ELOTERJESZTES
Csemo6 Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilletének
2026. oktober 20-i iilésére

Ugyiratszam: Mindsités:
Napirendi pont: 8. Az eldterjesztés mindsitett tobbséget igényel:
igen nem

Az eloterjesztés targya: Pesti ut 10/a (045/4,9,10,11 hrsz) alatti pulykafarm bdvitéséhez
késziilt telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzodés elfogadasa

A napirendi pont eldterjesztéje: Szlics Judit polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Csohany Klara foépitész
Schweierné Juhasz Katalin aljegyz6

Az eloterjesztés targyalasahoz meghivott személy:

Mellékletek:

Az eloterjesztést véleményezo Bizottsagok:

Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Jegyz6 torvényességi szempontbdl megvizsgalta: igen

Megjegyzések:
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Csemé Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. oktober 20-i iilésére
a Pesti at 10/a (hrsz.:045/4, 9, 10, 11) alatti pulykafarm bdévitéséhez késziilt telepitési
tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerzodés elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csemd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 59/2026. (IV. 21.) hatarozatival ez év
aprilisi iilésén elfogadta a Pesti ut 10/a (hrsz. 045/4,9,10,11) alatti pulykafarm bévitéséhez
késziilt telepitési tanulmanytervet és felhatalmazta a polgarmestert a telepiilésrendezési
szerz6dés alairasara.

A szerz6dés alairasa utdn a pulykafarm tulajdonosa modositasi igénnyel 1épett fel: a korabban
felajanlott, a beépitésre szant teriilet ndvekedése miatt sziikséges csereteriilet helyett masik
tertiletet kinal csereteriiletként.

Az eredeti teriiletrendezési szerz0d¢s és telepitési tanulmanyterv szerint a telephelytdl nyugatra
1évo, a jelenleg hatalyos tervben altalanos mezdgazdasagi teriilet egy része kertilt volna erdd
tertiletfelhasznalasba. A modositas a telephelytdl délre jelol ki altalanos mezdgazdasagi
teriiletet, mely erdd teriiletfelhasznélasba keriilhet a telepiilésterv készitésekor.

korabban erdd besorola
javasolt mezégézéﬂségl g

a korabbi terv szerinti cseretertilet modositott terv szerinti cseretertilet

A modositott telepitési tanulmanytervet (2. melléklet) a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm rendelet (a tovabbiakban Korm. rend.)
56/A. § (1) bekezdésének megfeleléen az dnkormanyzati foépitész a képviseld-testiilethez
cimzett feljegyzésben véleményezte (3. melléklet).

Ezt kovetden a tanulmanytervet a Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint partnerségi
véleményezésre bocsatottuk. A 15 napos véleményezési idoszak alatt észrevétel nem érkezett.

A Korm. rendelet (4) bekezdése szerint a képviseld-testiiletnek a telepiilésrendezési szerzddés
megkotése eldtt érdemben vizsgalnia kell az Onkorményzati foépitész feljegyzését és a
partnerek véleményét. E dokumentumok a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.



A fentiek figyelembevételével kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat
Csemé Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (...) hatarozata

Csemd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1. megallapitja, hogy a Pesti ut 10/a (hrsz.:045/4, 9, 10, 11) alatti pulykafarm bovitéséhez
késziilt modositott telepitési tanulmanytervehez a partnerségi véleményezés sordn nem
érkezett észrevétel;

2. az dnkormanyzati foépitész feljegyzésének figyelembe vételével elfogadja a telepitési
tanulmanytervet ¢és felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatarozat mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerz0dés alairdsara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Csemd, 2026. oktober 14.

Sziics Judit s.k.
polgarmester

mellékletek: 1. telepiilésrendezési szerzddés
2. telepitési tanulmanyterv
3. az dnkormanyzati f6épitész feljegyzése



Telepiilesrendezési szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Csemd Kozség Onkormanyzata (székhelye: 2713 Csemd, Petdfi Sandor u 1., tdrzsszama:
730282, adoszdma:15730284-2-13, bankszamlaszama: 11742025-15390761; képviseli: Sziics
Judit polgarmester), mint

Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol pedig a

Full

Trend Kft. (székhely: 2713 Csemd, Pesti ut 10/A) adoszdm: 14978870-2-13,

cégjegyzekszaM 13-09-133051) képviseli: Eszes Csaba,
bankszamlaszdma:10701018-49696608-50000005; mint a Beruhazé (a tovabbiakban:
Beruhézo) kozott

a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel a mai napon ¢s helyen az alabbi feltételekkel:

1.

A szerzddés célja: A Beruhdzo a Csemd 045/4 hrsz-en 1évo pulykatelep rendeltetési
telepét bdviteni kivanja 2 db egyenként ~900 m2 alapteriiletii allattartd épiilettel a
meglévé telep bovitményeként a szomszédos 045/9, 045/10 hrsz-teriiletek
igénybevételével, a 115/2025. XI.18. szaml hatdrozattal jovahagyott Telepitési
tanulmanytervben részletezett modon, melynek megvaldsitdsahoz a telepiilésrendezési
terv jelenlegi besorolasait a késziil6 uj telepiiléstervben modositani sziikséges.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Beruhazé tulajdonat képezik a Csemd 045/4, 045/7,
045/9, 045/10, 045/11 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok.

A szerzddés targya azon kolcsonds kotelezettségvallalasok rogzitése, melyek
sziikségesek az 1. pontban meghatarozott célok megvaldsitasdhoz.

4. A felek jogai és kotelezettségei:

4.1. A telepiilésrendezési céllal kdzvetlen Gsszefliggésben 1évo feladatokat a Beruhazo az
alabbiak szerint véallalja:

4.1.1. Beruhdzo véllalta, hogy a tulajdondban 4ll6 ingatlanok teriiletére telepitési
tanulmanytervet készittet, amiben megvizsgalja a tervezett beruhdzast és annak az épitett
¢s természeti kornyezettel valod viszonyat.

4.1.2. Beruhdzo vallalja, hogy a beépitésre szant teriilet novekménye miatt a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. tv. 12. § (2) bekezdése €s a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 7.
§ (2) bekezdése alapjan sziikséges csereteriiletet biztositja a telepiilésrendezési cél elérése
érdekében.

4.1.3. A javasolt csereteriilet ezek alapjan a Csemd 044/15 b és 055/15 b hrsz tertilet, a
Telepitési Tanulméanytervben részletezett moédon és nagysagban.

4.1.4. A Beruhazot terheli a 044/15 és 044/16 hrsz-u teriiletek Gvezeti hatar szerinti
megosztadsa: a megosztasi vazrajz foldhivatali benyujtdsa a telepiilésrendezési terv
elfogadasat kdvetd 60 napon beliil.



4.1.5. A Beruhazé kotelezettséget vallal, hogy a folyamatban 1évé telepiilésrendezési
eljaras tervezési dijahoz 1.500.000,- Ft-tal hozzajarul.

4.2. Az Onkormanyzat jogai és kotelezettségei

4.2.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 115/2025. (XI.18.) hatarozattal jovahagyott
telepitési tanulmanyterv szerinti modositds beépiil a késziild telepiiléstervbe, és a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben szabalyainak
megfelelden lefolytatja az egyeztetést.

4.2.2. Amennyiben nem jogszabalyon alapulo kifogas meriil fel a véleményezési eljaras
soran, a Felek egyeztetnek, és az Onkormanyzat a Felek 4ltal elfogadott tartalmui
modositasi javaslatot képviseli.

4.3. Egyéb kotelezettség vallalasok

4.3.1. Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
véleményezési eljardsa soran adott, a jelen szerzddéssel érintett ingatlanokra vonatkozo
¢szrevételeket — a tervezd bevondsaval — egyeztetik.

4.3.2. Amennyiben az észrevételek kapcsan a tervezett beruhazéas paramétereit érintd
valtoztatas valik sziikségessé, vagy az egyeztetési anyagban nem szerepld jarulékos
beruhazas igénye meriil fel, a szerzddd felek a telepiilésrendezési szerzOdést kozos
akarattal modositjak.

4.3.3. A tervmoddositassal és az esetlegesen felmeriild jarulékos beruhazési igényekkel
kapcsolatos koltségeket a Beruhazo koteles viselni.

4.3.4. Felek vallaljak, hogy a telepiilésterv célzott szabalyozéasa érdekében johiszemiien
egylittmiikodnek, és valamennyi lényeges, vagy a teriilet szabalyozasat befolydsolo
koriilmény tekintetében egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

5. Egyéb rendelkezések

5.1. Amennyiben a szerz0dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, tigy ez nem érinti
a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 01j kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant
célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem
kototték volna meg.

5.2. A szerzédés tartalmazza a Beruhdzé és az Onkormanyzat kozotti megallapodas
valamennyi feltételét. A szerzodés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kozlés,
targyalds és megallapodéas (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerzdés targyat
illetden a szerzdés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek
rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindstil.

5.3. Amennyiben felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, Ugy az Onkormanyzat székhelye szerinti Birdsdg kizarélagos illetékességének
vetik ald magukat.

5.4. Jelen szerzédés alairdsara Csemd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
...................... hatérozata hatalmazta fel a Polgarmestert



5.5. Jelen okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az Etv. vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

Szerz6do felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon
jovahagyolag irtak ala.

Csemo, 2026

Beruhdzo képviseletében Csemd kozség Onkormanyzata képviseletében
Eszes Csaba ligyvezeto Szlics Judit polgarmester

Melléklet: Targyi teriiletrol készitett telepitési tanulmanyterv



TELEPITESI TANULMANYTERV

moadositott, kiegészitett, a Méptv. szerinti el6irdsok alkalmazasaval

2713 Csemd Pesti ut 10/A Pulykatelep bdvitési lehet6ségeinek
vizsgalata

(tarsadalmi egyeztetési szakasz)

(045/4, 045/9, 045/10, 045/11 hrsz)

Megbizo:
CséGterv Kft.

2700 Cegléd, Kishid u 7/A
13 09 067821
10898587-2-13
E-mail: csotervfule@t-online.hu
képviseli: Fiile Gy6z6

Tervez6

COMAX Mérnoki Tanacsado Kft.

2724 Ujlengyel, Hernadi ddlé 21.
13-09-199659
26732709-2-13
comaxkft@gmail.com
Antyipenkd Balazs
lgyvezet6
(MEK: TT 01-0314)

2026 aprilis 10.
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1. Alairdlap

2713 Csemd 045/9, 045/10, 045/11 vonatkozasaban a 045/4 hrsz-en meglévs pulykatelep bdvitési
lehetdségeinek vizsgalata telepitési tanulmanyterv

Megbizé:

Palasti Judit
2713 Csem©, Pesti Ut 10/A

Generaltervezs:

Flle Gy6z6
lgyvezetd
Csoterv Kft.

2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

Fiile Orsolya
okleveles épitészmérnok
MEK: E 13-1373

Telepliléstervezd:

Antyipenkd Balazs
okleveles telepllésmérnok
MEK: TT 01-0314
Comax Mérnoki Tanacsado Kft.

Tlizvédelem:

Szabo Akos
okleveles épitémérnok
MMK: TUE 07-01240
S-Cad BIM Management Kft.

Kozlekedés/vizikozmi:

Nagy Péter
okleveles épitémérnok
MMK: KE-K 01-16192
Vizkorterv Kft.

Elektromos ellatas:

Nagypal Tibor
okleveles villamosmérnok
MMK: V 18-0187
Nagypal-Terv Kft.



2. Az érintett terllet rovid bemutatdsa

Jelen tanulmanyterv a Csemd 045/4
Hrsz-en |évé meglév6 dllapotban is
izemeld Pulykatelep bévitési
lehetGségét vizsgalja.

A terllet CsemG6 kozség délnyugati
peremén fekszik, kilteriileten, az Uj
élet ddl6 és a délkelet- északnyugat
iranyd Uj élet d(il6 és a fentebb
emlitett Pesti ut taldalkozasanal (EQV
694848, 194855).

A jelenlegi 2x 900 m?-es egység mar
rendelkezik egy uUjabb 900 m?2-es
bévitéssel, de a telep kapacitdsat a
Megbizd tovabb kivanja novelni.

1. dbra: Teriilet bemutatds 2. melléklet E-01.1 terviap - kivonat

A 045/4-es helyrajzi szamu ingatlan kivett ipartelep besoroldst 10560 m? teriilet(i (1,056 ha)
— mdvelés aldl kivont teriilet. A térképen bejel6lt szomszédos telekteriilet 045/10 hrsz
ingatlan legel6 besorolasud, 4 mindségi osztalyd 9040 m2 telekterilet(.

A 045/4 ingatlanra az aldbbi paraméterek érvényesek (HESZ 7. tablazat)

Epitési dvezet: K-Mii-2 mez8gazdasagi lizemi terilet

Beépités maodja: szabadonallé

Legkisebb telekteriilet: 10 000 m?

Legnagyobb épliletmagassag: 7,5m

Legkisebb zoldfelulet: 40 % =4 224 m? > 5609 m? (1385 m? tartalék)
Az épitési engedéllyel megndvelt beépités 3165,72 m? /10560 m? telken = 29,97 %
Maximalis beépitési szazalék: 40 % azaz 4224 m? (1058,28 m? tartalék

terllet van az aktualis dllapotban)
Lathatd a fentiekbél, hogy nagysagrendileg 1 db tovabbi Gizemépiilet elhelyezhet6 lenne a
telken elméletben, gyakorlatban azonban ebben az esetben sem a kiszolgdléutak, sem a

kiegészit6 burkolt feliletek nem lehetnének megfelel6en kialakithatdak helyhidany miatt.

Beruhazoi tulajdonviszonyok az érintett tervezési terileten:

045/9 - mez6gazdasagi és erdd dvezet — csereteriletre alkalmas teriiletek
045/10 — tervezett b8vités

045/4 - Pulykatelep

045/11 - k6zuti kapcsolat

046 - vizgazddlkodasi terililet — vizelvezetd nyilt vizi csatorna

047/4 - k6zuti kapcsolat

047/3 - k6zuti kapcsolat



3. Tervezési program

2x 900 m2-es épiilet elhelyezése

belsd kiszolgaldut kialakitasa (rakodasra)

parkolék, egyéb feliiletek a fenntartassal 6sszefliggésben
szlikséges ellatasi hdlézat atvizsgdlasa

4. Jogszabalyi megfeleltetések és vizsgalat

4.1 Orszag Szerkezeti Terve (2018. évi CXXXIX tv 2. melléklet) szerinti vizsgalat:

2018. évi CXXXIX torvény az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl torvény 4. § 7. pontja szerint a tervezési
tertlet (045/4 hrsz.) teleplilési térségbe, kornyezete (045/10 hrsz) erd6gazdalkodasi térségbe tartozik.
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E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer gyfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térséqgi és telepiilési tervek egyeztetése Térséqi és telepllési tervezésrél mindenkinek v

felkapcsoldséval teheti lathatéva. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tébbet az
adott térképi elemrdl, az ‘i’ ikonra térténd kattintdssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatéak.
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W Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasdgi térség
Vizgazdélkoddsi 1érség
Telepiilési térség

~@ TERSEGI OVEZETEK
[ Okologiai halézat

magteriletének
Ovezete

M=1:34124 v

EA_Okoloaiai halozat

2. Gbra OTRT Orszdg Szerkezeti Terv térképi melléklet -A vizsgdlt teriilet megoszldsa. A 045/4 hrsz Teleplilési térségbe tartozo teriilet, a
045/10 hrsz kérnyezet Erdégazddlkoddsi térség forrds: E-tér https://www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

2018. évi CXXXIX. tv. 5.§ 3. telepliilési térség: az orszagos és a varmegyei teriiletrendezési tervben
megallapitott teriletfelhasznaldsi kategdria, amelybe a vizgazdalkoddsi térségbe és a sajatos
terliletfelhaszndlasu térségbe tartozd teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belterileten kiviili beépitésre szant teriiletek tartoznak

77 1

Az erd6gazdalkodasi térségre vonatkozd elSirdsok 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl c. térvény alapjan:

2018. évi CXXXIX. tv. 4.§7.erdbgazddlkoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és varmegyei
terliletrendezési tervben megallapitott teriletfelhasznaldsi kategdria, amelybe azok a — telepiilési
térségen, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriletrendezési tervek esetében a sajatos
terliletfelhaszndlasu térségen kivil es6 — Orszdgos ErdGallomany Adattarban szerepl6 erd6 és
erd6gazddlkodasi célokat kozvetlenil szolgdléd foldterlletek, valamint erd&telepitésre javasolt
terliletek tartoznak, amelyek erdégazdalkoddsra hosszu tavon és fenntarthaté mdédon alkalmasak,
vagy amelyeken a jov6ben az erdételepités a termdhelyi adottsagok és a kornyezetvédelmi

szempontok alapjan kedvezg, illetve javasolt;



4.2 Orszagos Ovezeti Terv Terve (2018. évi CXXXIX tv 3. melléklet) szerinti viszgalat:

a) 3/1. melléklet az Okoldgiai haldézat magteriletének Ovezetét, az o6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosdjanak ovezetét és az 6koldgiai haldzat pufferteriletének 6vezetét, - nem relevans

= E-TER-Elektroni érségi Tervezést Témog yfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és telepiilési tervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv térkép

Az alébbi térképen i a hatdlyos ulésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térséqi és az orszégos teruletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti lathatova. A
rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tSbbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra térténd kattintassal. Egyes
rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.
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magteriiletének Gvezete '\ 4,
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L@ B Okolégiai hélozat
pufferteriiletének vezete \

[ Kivald terméhelyi adottsagi .
szantok ovezete 2
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3. dbra: A vizsgdlt teriilet nem része a az ékoldgiai hdlézat magteriiletének évezetét, az ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak bvezetét és
az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetétnek a 2018. évi CXXXIX tv 3/1. melléklet alapjén

N

[ Erddk ovezete

b) 3/2. melléklet a kivalé termdhelyi adottsagl szantok dvezetét, - nem relevans

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést TAmogatd Rendszer Ogyfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térséqgi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és telepiilési tervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv térkép

Az aldbbi térképen megtekintheti a hatalyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszdgos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsoldséaval teheti lathatéva. A
rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva twdhat meg 6bbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra t6riénd kattintdssal. Egyes
retegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.
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4. dbra: A vizsgdlt teriilet nem része a kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok dvezetének a 2018. évi CXXXIX tv 3/2. melléklet alapjan

a
B Erddk tvezete

BA Vildnrdkséni és vilankrikséni



c) 3/3. melléklet az erd6k dvezetét, - relevans

« > G 25 oeny.hu/oeny/dtr/#ftudastar/interaktiv-terkep ¥ n] 0

M Gmail By GoogleFordité 3 Online Nyomtatvén.. &5 SAM kenypveld oldal.. | stalanyads 2022 » | [3 Minden konpjelzs
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E-TER - Elekironikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer gyfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és teleplilési tervek egyeztetése Térséqi és teleplilési tervezésrdl mindenkinek v

felkapcsoldsaval teheti lathatova. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tébbet az
adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra térténd kattintdssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten Iathatéak.

© R Erddk dvezete

5 Vildgoroksegi és
vilagorokségi
varomanyos
terulet altal
érintett
telepllések
Gvezete

2 Honvédelmi és
katonai céld
teriilet Gvezete

K | 6 lem?or'lelyi
adottsagu
szantok ovezete

N

M=1:34124 v EOV 692930 194753

h 4

o 14

5. Gbra OTRT Orszdgos Ovezeti terv térképi melléklet -Erdék 6vezete,
forrds: E-tér https.//www.oeny.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

A 2018. évi CXXXIX tv 4.§ 8. erd6k 6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei
terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszdgos Erd6allomany Adattarban szereplé
erddk és az erd6gazddlkodasi célokat kozvetlenil szolgdld foldteriiletek tartoznak;

A tervezési terllet és a szomszédos terilet (045/4, 045/10 hrsz.) sem tartozik az Orszagos

ErdGallomany Adattarban szereplé erd6k kategoridba az Erdék Ovezetének elGirdsai (OTRT) miatti
vizsgalat eredményeképp:

Erd6térkép = 8

Info panel « Gtérkép - agi Erdészeti érkép -- 2024, 10. 17. napi
- tajékoztats jellegit
Udvézlet! + Jelmagyarizat -
I 1:8531 O DXz == wEE e e a
Rétegek = 369E Tervezett reszletjel
| B3 Aaplérkep Erdbrészlet felirat
® Google Hybid Tervezett részletek
(O Google Satelite [ Erdérésziet
(O Google Streets Tervezési kirzetek
() Google Terrain Kirzet
() OpenStreetMap Kormanyhivatalok
(C OpenTopoMap Kormanyhivatalok
(O turstautak hu ErdStervezési kirzetek
[ Tuhu révetités Korzet
[JMTSZ Turistautak Erdészeti helységek
= (3 Ravetitések Helység
@ () Igazgatisi egységek Erdétagok
@ (] Kozjoléti étesitmények O Erdftag
=3 Erdorészlet Szabad rendelkezésii erdék
B Erdétagok [0 Szabad rendelkezés erdd
[JFoldrészietek Erdérészletek
B Erdérészietex Erdorészlet
Szabad rendelkezési erdok

= 3 Erddrészlet tematikik
[ Korzet eradsinsége

[ Tuiajdonforma
[JEisadieges rendeltetés
[JUzemméa
[CJvédetiség =
Konyvjelzok *| | EOV: Kelet 695463 Eszak 194541

6. dbra Erdétérkép online kivonat forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ letéltés: 2024.10.18.



d) 3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Gvezete altal érintett
telepuiléseket — nem relevans

e) 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete altal érintett telepiiléseket. — nem
relevans

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést TAmogaté Rendszer @ Ugyfélszolgdlat Bejelentkezés

Fooldal Térséqi és telepiilési tervek egyeztetése Teérségi és teleplilési tervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv térkép

Az alabbi térképen megtekintheti a hatalyos teleplilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi €s az orszagos teriletrendezesi terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti lathatova. A
rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meqg tébbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra torténd kattintdssal. Egyes
rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.
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7. dbra A vizsgalt teriilet a vildgorékségi és vilagérokségi varomdnyos teriiletek évezete dltal érintett telepiilések és a honvédelmi és katonai
célu teriilet 6vezete dltal érintett telepiilések lehatdroldsa szempontjabdl nem relevdns a 2018. évi CXXXIX tv 4-5. melléklet alapjdn

(3) A j6 termé&helyi adottsagu szantdk, az erdGtelepitésre javasolt terilet, a tajképvédelmi teriilet, a
vizmingdség-védelmi teriilet, a nagyvizi meder és a VTT-tdrozék ovezetét a terliletrendezésért felel6s
miniszter a 19. § (4) bekezdésben meghatarozott rendeletében allapitja meg.

= E-TER-Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer © Ugyféiszolgélat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és teleplilési tervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv térkép
i a hatalyos telepiilé

Az alabbi térképen megteki p
rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tébbet az adott térképi elemrdl, az 'I' ikonra t5rténd kattintassal. Egyes
retegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.

eket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti lathatova. A
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8. dbra A vizsgdlt teriilet nem része a jo terméhelyi adottsdgu szantok, az erdételepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a a nagyvizi
meder és a VTT-tdrozdk 6vezetének, egyediil a vizminGség-védelmi teriilet lehatdroldsa érvényes a 2018. évi CXXXIX tv 3/5. melléklet alapjan

4.§ 57. vizmin&ség-védelmi terlilet 6vezete: a terlletrendezésért felel6s miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
varmegyei terlletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az
emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijel6lt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak;



4.3 OTrT megfeleltetés (2018. évi CXXXIX. torvény szerint)

Az OTRT szerinti adatok:

telepilés kozigazgatasi teriilete 7943,72 ha
- ebbdl erd6gazdalkodasi térség 4770,05 ha
- erdék terilete 4601,7 ha

Elvart erddsitési szint (OTRT alapjan):

4770,05 x 0,85 % = 4054,5 ha < 4601,7 ha Megfelel!
+ 547,2 ha tobblet

5. PmrT el6irasainak valé megfeleltetés és vizsgalat (10/2020.
(V1.30.) 6nk. rendelet):

a. szerkezeti terv (Pest Varmegye Térségi Szerkezeti Terve)

b. Ovezeti terv:
1. orszagos dvezetek (9/2019 VI 14 MvM rendelet alapjan 3.1-3.13.5 mellékletek
2. megyei 6vezetek 10/2020 (VI1.30.) PmRT 6.§ alapjan — 3.9-3.13 mellékletek

5.1 Pest Megye Térségi Szerkezeti Terve — Térségi teriletfelhaszndlasi kategoriak
alapjan (10/2020 (VI1.30.) PmRT 2. melléklet):

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Témogaté Rendszer @ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés
Féoldal Térségi és teleplilési tervek egyeztetése Térségi és tilési ésrél mindenkinek v
Interaktiv terkep
Az aldbbi térképen r kintheti a hatélyos telepiilé eket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapesolasaval teheti

lathatéva. A rétegeket egyenkeént, illetve csoportosan is fel és le tudja kapesolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg t6bbet az adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra tdrténé
kattintdssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten l4thatéak
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9. dbra Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz616 10/2020. (VI.30.) 6nkormdnyzati rendelet Szerkezeti terv — 2. melléklet

A targyi terulet (045/4 hrsz) telepllési térségbe tartozd beépitésre szant terilet sziurkével
jelolt részen.

Kérnyezete, 045/10 hrsz esetében minimalisan Mez6gazdasagi térség, egyéb teriletei
Erdégazdalkodasi térségbe tartoznak.



5.2 Pest megye Ovezeti terv Térségi Ovezeti Szabalyok 10/2020 (VI1.30) Onk rend.
. fejezet

5.2.1 Orszagos 6vezetek — 10/2020 (VI.30) Onk rend. 5.§ (2) szerint

a) Okoldgiai haldzat magteriiletének 6vezete (3.1. melléklet) - nem relevans
b) Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete (3.1. melléklet) - nem relevans
c) okoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezete (3.1. melléklet) - nem relevans

@ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést TAmogaté Rendszer

Féoldal Térséqgi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és telepiilési tervezésrél mindenkinek ~

Interaktiv terkep
Az alabbi térképen megtekintheti a hatélyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsoldsaval teheti
lathatova. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja k Ini. A térképen megjels rétegek egyes el ire kattintva tudhat meg t6bbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra t6rténd

kattintéssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.
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10. dbra A vizsgdlt teriilet és kérnyezete az Okoldgiai hdldzat teriiletei szempontjébdl nem relevdns 10/2020 (V1.30) Onk rend. 3.1

melléklet szerint
d) kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete (3.2. melléklet) —nem relevans
e) jotermGhelyi adottsagu szantdk dvezete (3.2. melléklet) — nem relevans

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Témogaté Rendszer @ Ugyfélszolglat Bejelentkezés
Féoldal Térségiés lilési tervek é Térségiés lilési tervezésrél mindenkinek v
Interaktiv terkep

Az alabbi térképen megtekintheti a hatdlyos telepiil veket, valamint a megyei, a kiemelt térséqi és az orszagos terilletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapesoléséval teheti
lathatéva. A rétegeket egyenkeént, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg t6bbet az adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra torténé

kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatéak.
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11. dbra A kivdld terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete és a j6 termBhelyi adottsdgu szdntok évezetei szempontjabdl nem relevéns 10/2020
(V1.30) Onk rend. 3.2 melléklet szerint
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f) erddk ovezete (3.3. melléklet) - relevans

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést TAmogaté Rendszer igyfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térs
Interaktiv terkep
Az alabbi térképen meg i a hatélyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsoldsaval teheti

Iathatova. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg 16bbet az adott 1érképi elemrdl, az 'i' ikonra 16rténd
kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.

s telepiilési tervek egyeztetése Térségi és teleplilési tervezésrdl mindenkinek
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12. Gbra A meglévé telep teriilete az Erd6k 6vezete része a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.3 melléklet szerint, Erd6k vezete szempontjibdl
nem, bévitménye viszont érintett, ezért relevdns

g) erddételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3. melléklet) —nem relevans
h) tajképvédelmi terilet 6vezete (3.4. melléklet) —nem relevans
i) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete (3.5. melléklet) —nem relevéns

= E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést TAmogaté Rendszer @ Ugyfélszolgdlat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és teleplilési tervezésrél mindenkinek v

Interaktiv terkep
Az alabbi térképen megteki a hatalyos telepilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térsegi €s az orszagos terliletrendezési terveket. A tervek reétegeit a szem ikon felkapcsoldsaval teheti
lathatova. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja k Ini. A térképen megjelend rétegek egyes el ire kattintva tudhat meg tdbbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra térténd
kattintéssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatdak.
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13. dbra A vizsgdlt teriilet az tajképvédelmi teriilet dvezete és vildgorokségi és vildgorékségi varomdnyos teriilet 6vezete szempontjabél nem
érintett a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.4 - 3.5. melléklet szerint
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j) vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3.6. melléklet) - relevans
k) nagyvizi meder 6vezete (3.7. melléklet) — nem relevans

=  E-TER-Elektrol Ugyfélszolgalat
Fooldal  Térségi és teleplilési tervek egyeztetése  Térségi és telepiilési tervezésrdl mindenkinek v
Interaktiv terkep
Az alabbi térképen megtekintheti a hatalyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos terliletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti
lathatéva. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tobbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra torténé

kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatdak.

* A4 -4 -
L@ [ Vizmindség-

védelmi terlilet
ovezete

|

.© [ Nagyvizi meder
ovezete

n

@ B VTTtarozék
Gvezete

|

- Horwédelmi és
katonai céld
terillet Gvezete

B Asvanyi

N

nyersanyagvagyon

14. ébra A vizsgdlt teriilet a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete szempontjabdl érintett, a nagyvizi meder 6vezete nem relevdns a teriileten a
10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.6 - 3.7. melléklet szerint

[) honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (3.8. melléklet) — nem relevans

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer @ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés
Féoldal Térségi és lelepllési tervek egyeztetése Térségi és ulési tervezésrdl mind k
Interaktiv terkep
Az aldbbi térképen megtekintheti a hatélyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a k4eme\t térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti
lathatova. A rétegeket egyenkeént, illetve csoportosan is fel és le wdja i A megj rétegek egyes el il i ‘tudhat meg tdbbet az adott térképi elemrdl, az i’ ikonra t6rténé

kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.

< Y B L]

B Asvanyi
nyersanyagvagyon
Bvezete

B Rendszeresen
belvizjdrta teriilet
Bvezete

.

B Tanyas teriiletek
Svezete

& Foldtani
veszélyforras

N

15. dbra A vizsgdlt teriilet a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete szempontjdbdl nem érintett a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.8. melléklet
szerint

12



5.2.2 Megyei Ovezetek (10/2020 (VI.30) Onk rend. 6.§ (2) alapjan):

a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet) - nem relevans
b) rendszeresen belvizjarta terilet dvezete (3.10. melléklet) — nem relevans

‘érségi Tervezést Tdmogatd Rendszer yfélszolgdlat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és teleplilési tervezésrél mindenkinek v

Interaktiv terkep
Az alabbi térképen m i i a hatélyos telepil veket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos terliletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolésaval teheti
Idthatova. A rétegeket egyenként, illetve csoportasanis fel és le tudja i. A térképen megj & rétegek egyes el ire kattintva tudhat meg tébbet az adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra torténd

kattintdssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatéak

e Y nr & ‘

©® [ Rendszeresen
belvizjarta teriilet
Gvezete

o [E Tanyés teruletek
Bvezete

o [ Foldtani
veszélyforrds
teriilete ahal
érintett
telepiilések

16. dbra A vizsgdlt teriilet az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete és rendszeresen belvizjdrta teriilet dvezete szempontjdbdl nem relevdns a
10/2020 (V1.30) Onk rend. 3.9.-3.10. melléklet szerint

c) tanyas teriiletek dvezete (3.11. melléklet) - relevans

félszolgalat Bejelentkezés

Féoldal  Térségi és telepilési tervek egyeztelése  Térségi és telepllésitervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv terkep

Az alabbi térképen megtekintheti a hatalyos telepilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti
lathatéva. A rétegeket egyenkeént, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsalni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tobbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra térténd
kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten léthatdak.

< T = L]
L@ [@ Tanyés teriletek
Gvezete

L [ Faldtani
veszélyforrds
terulete dhal o
ermmitl' 2
telepilések [Csemcioas/al
Gvezete :

u
~@ SAJATOS OVEZETEK

~ BUDAPESTI
AGGLOMERACIO

o = o —— ]
TERVE

17. dbra A vizsgdlt teriiletek a Tanyds teriiletek Gvezete szempontjdbdl relevdns, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.11. melléklet szerint

13



d) foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (3.12. melléklet) — nem relevans

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Tdmogato Rendszer @ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés

Féoldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és telepiilési tervezésrdl mindenkinek
Interaktiv terkep
Az alabbi térképen megtekintheti a hatélyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriiletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti

lathatdva. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja k Ini. A térké megjel rétegek egyes el ire kattintva tudhat meg tdbbet az adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra térténd
kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatoak.

¢ Y R &
@ [ Foldtani

n
v @ SAJATOS OVEZETEK

~' BUDAPESTI
AGGLOMERACIO
TERULETRENDEZESI
TERVE

v BALATON KIEMELT
UpULGKORZET
TERULETRENDEZESI
TERVE

18. dbra A vizsgdlt teriiletek a foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete szempontjdbol nem relevdns, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.12. melléklet
szerint

e) egyedileg meghatédrozott megyei 6vezetek (3.13. melléklet)- a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 7.§ alapjan:

5.2.3 Pest megye egyedileg meghatarozott megyei 6vezetei az aldbbiak:

**a) innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete (3.13.1. melléklet) — nem
relevéns

*b) logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (3.13.2. melléklet) — nem relevans
*¢) turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete (3.13.3. melléklet) — nem relevans
*d) kertes mezGgazdasagi teriiletek dvezete (3.13.4. melléklet) — nem relevans

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Témogat6 Rendszer @ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés
Fooldal  Térségi és telepiilési tervek egyeztetése  Térségi és telepiilési tervezésrél mi inek v
Interaktiv terkep
Az alabbi térképen r i ia hatdlyos piilé veket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos terlletrendezeési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti

lathatéva. A rétegeket egyenkeént, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tébbet az adott térképi elemrdl, az 'i' ikonra torténé
kattintassal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lthatdak

< Y 2 L]
~@ PEST VARMEGYE =

@ [ Innovacios-technologiai .
fejlesztés tdmogatott
celteriiletének ovezete

=

|

@ [ Logisziikai fejlesztések
tamogatott celtertletének.
ovezete

@ [ Turisziikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének

ovezete
| |
@ [ Keres mezégazdasagiterlletek
n .

19. dbra A vizsgdlt teriilet az innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Gvezete, a logisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriiletének évezete, a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete, a kertes mezégazdasdgi teriiletek évezete lehatdroldsai
nem relevdnsak , a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.1.-3.13.4 mellékletek szerint

* Besorolds a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.5. melléklet szerint
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*e) klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek ovezete (3.13.5. melléklet). -relevans

= E-TER- Elektronikus Térségi Tervezést Témogatd Rendszer @ Ugyfélszolgalat Bejelentkezés

Fooldal Térségi és telepiilési tervek egyeztetése Térségi és telepiilési tervezésrdl mindenkinek v

Interaktiv terkep

Az alabbi térképen megtekintheti a hatalyos telepiilésterveket, valamint a megyei, a kiemelt térségi és az orszagos teriletrendezési terveket. A tervek rétegeit a szem ikon felkapcsolasaval teheti
lathatéva. A rétegeket egyenként, illetve csoportosan is fel és le tudja kapcsolni. A térképen megjelend rétegek egyes elemeire kattintva tudhat meg tébbet az adott térképi elemrél, az 'i' ikonra t6rténé
kattintdssal. Egyes rétegek csak bizonyos zoom szinten lathatak.

e Y 1 ]
- .

L© [ Kimavaltozasnz n
fokozottan
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20. dbra A vizsgdlt teriilet a Klimavdltozdsnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete dltal érintett teriilet, a 10/2020 (VI.30) Onk rend. 3.13.5.
melléklet szerint

12.§ (2) Az 6vezettel érintett teleplilések telepililésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégidja és telepiilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgadlata, mddositdsa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé felhasznalasara,

Megfelel! — vizikozmi(i és kozm(ip6tlé szennyvizkezel
b) a teleplilés zoldfellleteinek bévitésére, Megfelel! - Gj erddtelepités, bioldgiai aktivitasérték ig.
c) a telepiilés zoldfeliletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt

P

felliletek novelésére Megfelel! — lombkoronafeliilet bdvités tervezett
szolgalé elGirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszkdzokben a mezévéds erddsavokkal korilvett mez6gazdasagi mivelés
alatt allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni Megfelel! — csereter. Gj mez6védd sav létesiil
a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egylttes mérlegelése alapjan.

(4) Az ovezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, mddositasa sordn az Ovezet
szantoteriletein mezévédd erdBsavok telepitését kell el6irni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatarozott tablaméretet elérd, vagy meghaladd teriletre. Megfelel! — csereter. Gj mezdv. sav

5.3 PmRT megfeleltetés (10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet)

Pest Megye Teriiletrendezési Tervének 2020/10 (V1.30.) Onk rend. 1.17-es pontjaban felsorol teriileti
mérlegek a kovetkezbek:

- Telepllési térség 218 ha

- Sajatos terlletfelhaszndlasu térség 1,5 ha

- Erd6gazdalkodasi térség 4696,5 ha
- Mez6gazdasagi térség 3021,8 ha
- Vizgazddlkod3asi térség 6 ha
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Csem{ kozigazgatasi teriilete: 7943,72 ha

a. Erdéteriiletek vizsgalata
(Megfeleltetés az MoTrt 29.§ (1) szerint)

Erd6k 6vezete: 4393,65 ha
Erdéteriiletek dsszesen (HESZ alapjan): 4601,7 ha
(tervezett erd6 ebbdl: 208,63 ha)

95%-0s erdG@sitési arany esetén: 4393,65*%0,95= 4173,96 ha
Eltérési lehetdség (5%): 219,68 ha

A tervezett b8vités 1679 m? erdGteriiletet + 6626,46 m? mez6gazdasagi teriiletet érint, ami 6sszesen
8306,01 m? azaz 0,8306 ha.

0,8306 ha < 219,68 ha Megfelel!
b. Mez6gazdasagi teriiletek vizsgalata
MezG8gazdasagi térség (PmRT adat): 3021,8 ha
75% megfelelési szabaly (OTrT 11.§b alapjan):

A jelenleg hatdlyos PMTrT [10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet] teriletfelhaszndldsai alapjan:

Mez8gazdasagi térség: 3021,8 ha
Kévetelményszint: 2266,35 ha (75%)

MezG8gazdasagi térség a helyi szabdlyozdsban: 2110,18 ha < 2266,35 ha Nem éri el az elvart szintet!

A jelenlegi tervezett tervmaddositas 0,040 hektarral csokkenti a mez6gazdasagi térséget (14.4bran jeldlt
minimalis ék alaku teriletrész) beépitésre szant teriilet javara.

Csemd jelenlegi Szabalyozasi Terve 2018-2019-ben késziilt (2023-ban részlegesen mddositasra keriilt),
amikor Pest megye 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelete volt hatalyban, mely mez6gazdasagi
térséget nem jel6lt ki Csem& kozigazgatasi teriletén. Helyette a Vegyes teriiletfelhasznalasi térséget
alkalmazta, amit 1990,30 ha terileten jelolt ki, melynek legaldbb 85%-at kellett mez6gazdasagi,
erdéterilet vagy természetkozeli teriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolni. Az el6irasnak Csemé
terve a 2112,23 ha mez6gazdasagi térséggel megfelelt, annak a 2023-as és a jelenlegi mddositdssal
egyutt is megfelel.

A mezdgazdasagi térségre megadott 75% kovetelmény csak az Gjonnan késziil6 szabalyozasi tervben

teljesithetd, amire a vegyes teriiletfelhasznalasi térségben meglévd tartalék felhasznalhato lesz.
c. Telepiilési térség teriileteinek vizsgalata
Telepulési térség teriilete: 218 ha

A jelenleg hatdlyos PMTrT [10/2020. (VI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet] teriiletfelhasznéldsai alapjan:

16



Beépitésre szant teriilet nagysaga: 201,78 ha

10.§ (1) c) a telepiilési térség teriletének legaldbb 90%-at, legfeljebb 110%-at telepulési térségbe kell
sorolni.

minimum 90 %: 218 hax 0,9 =196,2 ha< 201,78 ha Megfeleld!
maximum 110 % 218 hax 1,1 =239,8 ha>201,78 ha Megfeleld!

6.1 Méptv. (2023. évi C. tv.) szerinti vizsgalat

7. 8. (2) szerinti megfeleltetés:

»(2) Zoldterilet 6vezetbdl, mez6gazdasagi teriilet dvezetbdl és erdbteriilet dvezetbdl Uj beépitésre
szant tertletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriletet kijel6Ini nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeléléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet
Ovezet, mez6gazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijel6lésre az
uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés k6zigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben
a csereterilet zéldterilet Ovezetként kerlil megvaldsitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az
altaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott
kozkerti vagy kdzparki funkcié ellatasara.”

Csereteriilet felajanlasaval teljesitve!

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kdvetelmények]

(1) A zoldterilet 6vezet nagysaga

a) a telepllés kozigazgatasi teriletén belil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepillésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terililetet a kovetkezé szempontok alapjan kell kijeldIni:

a) a lakoterilet épitési ovezeteknek és a vegyes terilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévd telepllési teriilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant terileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriletei kozott
mért legaldbb 500 méteres z6ldgydrdvel kell kérbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktira részét
képezi és az Uj kijelolést kovetGen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténé Gsszenovés
elkerilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kdzigazgatasi
terliletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd

Teriileti mérlek alapjan igazolva, teljesitve!

9.8 (3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkez6 feltételeknek egyittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati hatarozattal —amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az Uj
beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csdkken,
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Bioldgiai aktivitasérték szamitassal igazolva!

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamez@s terilet, amely az Uj beépitést elGiranyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

Meglévo lizem bovitésérdl van sz, tehat az indokoltsag és a hely specifikacidja igazolt!

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

14. § (1) A térképi mellékletekben egyértelm(ien meg kell hatarozni, hogy melyek a normativ
tartalommal nem rendelkezé, 15. § (1) bekezdés d) pontja szerinti tajékoztato szabalyozasi elemek.
(2) A helyi épitési szabdlyzat melléklete legaldbb

d) az Uj beépitésre szant terilet kijel6léssel érintett terliletek vonatkozdsaban az épitési 6vezetekhez,
Ovezetekhez — egyedi esetben telekhez — tartozd bioldgiai aktivitds érték melléklete, az 5. melléklet IV.
pontja szerinti tartalommal, és

18. § (6) Az egyes épitési dvezetek, ovezetek, épitési telkek vagy telkek és a kilénb6z6
feliletminGségek bioldgiai aktivitasértékét az adott teriilet hektarban mért teriletnagysagdnak és a
9. melléklet szerinti értékmutatdjanak a szorzata adja.

78.8 (5) Telepilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd mddositasakor a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasa soran a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek
alatt beépitésre szant teriileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni

92. §. (3) szerinti megfeleltetés alapjan a tanulmanytervnek vizsgalnia szlikséges azon kozfejlesztések
korét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhdzassal kapcsolatos
szabalyvdltozds miatt valnak sziikségessé:

- kozutfejlesztés: nem szikséges, szallitasi kapacitdsok érdemben nem valtoznak
- koézmi:
- elektromos: a jelenlegi kapacitas megfelels, az ellatdsi pont elérhetd, a
bekotés korszerlsitendd és telekhatarnal torténé elhelyezése indokolt, de ez
halézati fejlesztést nem igényel

- vizelltdtas: fart, vizjogi engedéllyel rendelkez6 forrdsbdl tortrénik, 200
méteren belil nincs kézmd rakotési pont, meglévd kapacitas megfelel a
fejlesztést kovetden is

- csatornazas: 200 méteren belll nincs kozm{icsatlakozas, jelenleg zart taroldba
biztositjak az ellatast, ennek atalakitasa sziikséges, de kozm(ihalézatot nem
érint

- egyéb infrastruktura- fejlesztés, kozosségi kozlekedés, stb. nem érintett a
kapacitdsb6vités sordn
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92. § (4) b) Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén a szlikséges zoldterilet, erdSterilet vagy
véderd6 megvaldsitdsa, szlikség szerinti tulajdonba addsa,

Csereteriilet felajanlasaval teljesitve!

6. Helyi szabalyozas vizsgalata (Csem8 Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének 11/2019. (X. 14.) oOnkormanyzati
rendelete)

6.1 Teleplilésszerkezeti terv

21. Gbra Tervezési teriilet K-MU besoroldst (045/4 hrsz), kérnyezete 045/10 hrsz Eg, illetve Md évezetbe sorolt forrds: Csemd Kozség
Teleplilésszerkezeti Terve
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6.2 Szabalyozasi Terv és Epitési Szabalyzat

22. dbra Szabdlyozdsi terv Csemé, forrds: chrome-
extension.//efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://www.csemo.hu/html_oldalak/tiny_files/pdf/210912_szabterv_egyben.pdf letéltés:
2024.10.24

A tervezési teriilet beépitési paraméterei:

A tervezési terilet telke a 045/10 hrsz, amely a K-Mui-2 mez&gazdasagi Gzemi terilet besoroldsba
tartozik a szabalyozasi tervlap szerint. A 045/10 hrsz keleti oldala Eg gazdasagi rendeltetésl erdd
besorolasu, déli és nyugati része Ma jell altaldnos mez6égazdasagi teriilet.

A Csemd Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 11/2019. (X. 14.) dnkorményzati rend. 37.§
(1) alapjan a K-Mii-2 dvezet Kiilonleges teriilet, azon beliil mez6gazdasagi lizemi teriilet.

045/4 hrsz adatai

beépitési szazalék: 40 %
jelenleg beépitve: 3165,72 m? /10560 m? telken = 29,97 %
Tervezett beépités: (2 * 900 m? + 3165,72 m?) 5280 m?
Maximalis beépités mértéke: 40 % azaz 4224 m?
Elhelyezhet6 épiilettomeg alapterilet: 1079 m?

A 045/10 hrsz terileteinek 6vezeti besorolasat a 11/2019. (X. 14.) dnkormanyzati rend. 56.§ (3) illetve
(4) pontjai tartalmazzak.

045/10 hrsz adatai

Telekteriilet: 9616 m?
Eg — gazdasagi erdéteriilet:

beépitési szazalék: 0,5%
045/10 hrsz Eg érintett telekrész terilete: 1679,55 m?
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Ma-2 — hagyomanyos arutermeld altaldnos mez&gazdasagi teriiletek:

beépitési szazalék:

1,5 %

(min 30 000 m? esetén) — nem relevans paraméter, mivel a beépithetd telekteriilet nem éri el

épitménymagassag:
045/10 hrsz telekrész:

(106,2 m? beépithetd, ha értelmezhetd lenne a minimalis teleknagysag miatt)

Vasuti nyomvonal teriileti érintettsége

7,5m
7 080,27 m?

A 045/10 hrsz teruletet érinti a nagysebességli vasutvonal elvi nyomvonala, a szabalyozasi terv

szerint.

17

A Vasuti M(szaki ElGirasok tartalmazzak, ezen tervezett nyomvonalaktél mért védétavolsagokat:

9.1.4 VédGsav

1) A vasuti védGsav a vasuti palya, illetve a
vasuti kozlekedési teriilet része.

A véddsav kialakitasa Uj vasuti palya
épitése vagy a palya (vagany) Uj
nyomvonalra helyezése vagy tovabbi
vaganyok épitése - esetén, valamint
meglévd vasuti palya korszer(sitése esetén
is (akkor is, ha a nyomvonal nem valtozik)

szlikséges.

A véddGsdv szélessége a szélsé vagany
tengelyét6l mérve 9,0 méter, toltésben
|év6 vasuti palya esetén a toltés 1abatdl,
bevagasban annak szélétél 5,0 m.

Az 5 m-es szélességben a talparok vagy
ovarok létesulhet.

Ezek alapjan a nyomvonal ilyen irdnyd
megvaldsulasa esetén sem befolydsolja a
beépitést. Az épiletek kiviil esnek a
tengelyt6l mérten 11 méteres savon, a
belsé kozlekedési utvonalak pedig nem
befolyadsoljak ezt a fejlesztést.

o A iy,

Qi

Uit

-
////////

™~

23. dbra E01.2 Kézlekedési kapcsolatok, dbrdzolt elem a vastiti pdlya tervezett
védétdvolsdga - a meglévd telep és a kérnyezete nem érintett

24. dbra E01-8. Tervezett beépités virhatd hatdsai terviap
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7. Kozmdellatas vizsgalata

7.1 Villamosenergia-ellatas, elosztas

A telep villamos fogyasztasmérbvel rendelkezik, amely a szivattydhazban talalhato.
A fogyasztdsmérd 3x16 A biztositassal rendelkezik, nem szabvanyositott méréhely.

A légkabellel ellatott mérdszekrény a traféallomdsbol kiindulva a 045/10 hrsz teriletre
érkezik, innen van a 045/4 ingatlan északnyugati telekhataranak kozépvonalanal
megtaplélva. Osszefoglalva: a mérészekrény nem a kdzteriileti hatarvonalon fekszik, illetve
a légkabel egy szomszédos telken is atfut, mire a mérdszekrényhez érkezik.

A fejlesztéssel szikségessé valik az MSZ 447 szerinti telekhatar kozelében torténd
mérészekrény elhelyezése.

A villamos elosztdé a szemben |év6 0161/36 hrsz hataradn taldlhato trafonal taldlhato.

A tervezett villamos energiaigény el6reldthatélag nem éri el a 3x32A-t a telep egészére nézve
a tervezett allapotban sem, ugyanakkor a kapacitdsbdvités a szabvanyos mérShely
kialakitdsat is megkoveteli.

7.1 ivovizellatas és csatornaellatas

ivévizellatas és csatornaelldtds szempontjabdl a
terlileten 200 méteres korzetben nincsen
rakotési pont (2. abran is lathatd, kizardlag
elektromos kézm van a terlileten), ezért a Helyi
Epitési Szabdlyzat 19. § és 20. § paragrafusa
alapjan koézmdpdtld beruhazdssal szikséges
|étesiteni.

A terlleten jelenleg egy 100 |/min és 14 m3/nap
kapacitasu kat Gzemel a szivattyihazban a telek
északnyugati  hatdranal. A  kuat vizjogi
fennmaradasi engedéllyel rendelkezik a
megbizéi adatszolgaltatds alapjan.

Mivel a kat talpmélysége meghaladja az
ivovizellatasban a 15 métert, ezért kivil esik a
helyi 6nkormdanyzat hatdskorén, engedélyezése
a Kozép-Tisza-Vidéki Vizugyi FelUgyelet
hataskorébe tartozik, de a kut egyébként
fennmaradasi engedéllyel rendelkezik is (1. melléklet szerint).

25. dbra: e-kézm(i térkép részlete forrds: https://ekozmu.e-
epites.hu/kozmu/#/kozmu/kozmuterkep letéltés: 2024.10.18.
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A kut az istalléktdl tobb mint 10 m-re helyezkedik el, illetve a tragyatarolotol mért tdvolsaga
is nagyobb 15 méternél, tehat megfelel6 poziciéban van.

A vizjogi engedély alapjan helye:
045/4 hrsz.
EOV x= 194,78, y=694,81
Létesités ideje 1989
Talpmélysége: 39,5 m
Nyugalmi vizszint: - 4,7 m

A HESZ 20. § (4) pontja szerint korszerl kézm(ipétlé beruhdzés, azaz szennyviztarold vagy
kezelS épitése szlikséges. A meglévé tarold a bejarat mellett helyezkedik el, Grmérete nem
ismert. A berendezés szakhatdsagi engedélykoteles.

A beruhdazas soran ennek kapacitasigénye nem novekszik, azonban a zart tarolé megfelel§
kialakitdsa szlikséges, a beépitési terven jelolt mddon kerilt az épitmény elhelyezésre.

A termelésb6l szdrmazé allati eredetld tragyaképz6dést 6 hetente elszallitdssal torténd
kezeléssel mentesitik.

Ez a kapacitasbG@vités utan is kezelhet6 folyamat az éplletek melletti depondlétereken. Az
elszallitas hatékonyan 7,5 t feletti jarm(ivekkel torténik az lizemterilethez csatlakozé 4601
sz. kozuton. A forgalom a ciklikussdgadt tekintve megmarad, a 3-4 jarmd{ terhelése
ciklusonként (6 hetente) a dupldjadra fog emelkedni, de ezt a csatlakozé ut
atbocsatoképessége konnyen képes kezelni. A ciklus 5 munkanapig tart, beszallitas,
elszallitas forgalmi terhelése egyenletesen megoszIld, nem jelentds.

7.2 Tlziviz- ellatas R R

R - "
A terileten jelenleg nincs elérhetd | S
tavolsagon beldl tlziviz-halézat, amely 3 :—'i——)' e
tarold épitését indokolja. = .
A taroldt a megkozelithetGség céljabal "
a 045/10 hrsz-re javasoljuk elhelyezni, H A,

amely igy kozvetlentdl az ut feldl , :
megkozelithetd. "

Az el6zetes szamitasok alapjén a tarold 26. dbra Javasolt tiziviztdrozo kialakitds
hasznos térfogata 54 m3.
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Az oltdviz ellatashoz 1800 |/perc az
el6zetesen megallapitott mérték,
amelynek 30 percig kell rendelkezésre
allnia.

A tarold részletes tervezést igényel,
el6zetesen megallapitott mérete:

6x3x3,7 méter (Szélesség x Hossz x
Mélység).

A tdrold kés6bbi engedélyezése
szlikséges a szakhatdsag felé.

27. dbra: Tiiziviztdrozo tervezett helye
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Tiziviztarozd

Zoldfelilet

Belsd uthalsfat
{betonburkgat)

{betortugkoll)

Rakodési teriilet
{betonburkolat)

Tervespilet




8. Kornyezeti vizsgalat

Az lUzemterlilet a 4601 szamu
kézuthoz kapcsolddik. Megkozelitése
a 047/4 047/3, illetve a (046) hrsz-
eken keresztul torténik.

A (046) hrsz egy nyiltarku csatorna,
amelyen meglévé atvezetés talalhato.
A 047/4 és a /3 hrsz. a targyi Gzemmel
azonos tulajdonossal rendelkezik, a
beruhazas soran itt semmilyen
valtoztatas nem lesz.

A targyi ingatlan 045/4 hrsz, kivett
Gzemterilet, amely
terlletfelhaszndlasi egységében s
elkalondl a kérnyezé mez6gazdasagi

tertletekt6l, K-MU ovezettel. Az 6vezet
koveti a 045/4 hrsz hatarait, ott

Uj e etk
-~ 2x1 long sév

11 forg sav

Pesti it

-~ 2x1 forg. sav
[NagskBs ranyaba)
Labéit dti
7 lorg. 4y - Mot

28. dbra: Kézlekedési kapcsolatok tervlap kivonat alaptérkép forrds:
geoshop.hu letéltés: 2024.10.22

tartaléktertlet a b6vitésre nem taldlhato.

A targyi ingatlant a 045/10 hrsz legelGterilet hatarolja, amely a szabalyozasi terven tobb
Ovezetbe is tartozik. Nyugati és déli része M4, azaz altaldnos mezdégazdasdagi terilet
kijelolés(, keleti oldala Eg gazdasagi erdGterilet.

Jelenleg ezen Eg részterilet is az lzem szerves részét képezi, egybekeritett fives terilet, fas

részek nem taldlhatdak rajta.
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A 045/10 terulet délnyugati részén lévs zoldsav Ev véderd6 Ovezetre lett kijel6lve, itt

meglév6é fadllomany taldlhatd, azonban a szomszédos 370/A4 erdétervtél elkulonil,
erdGtervezés nélkili fasitas.

Erdétérkép = §

Info panel « Stérkép -
tajékoztats jellegil

CEANEN

agi Erdészeti érkép -- 2024. 10. 17. napi erdéré: éllapot -- 2024.04.01-i é allapot -- A térképi megjelenités »,

Udvozlet! Jelmagyarazat -
[ 1:8531 YO Otz l== TR evE B e o a
Rétegek = K 7 Tervezett reszletjel
| 33 Alaplérkép Erdfrészlet felirat
® Google Hybrid Tervezett részletek
(O Google Satellite [ Erdérészlet
(O Google Streets Tervezési kirzetek
(O Google Terain Korzet
(O OpenStreetMap Kormanyhivatalok
(O OpenTopoMap

Korményhivatalok

(O turistautak hu Erdétervezési kirzetek

[ Tuhu révetités

Korzet
[JMTSZ Turistautak Erdészeti helységek
= = Ravetitések Helység

@ (] Igazgatisi egységek Erdétagok

@ (] Kozjoléti iétesitmények O Erdétag

33 Erdérészlet Szabad rendelkezési erdék
Erdétagok [0 Szabad rendelkezésa erdd
[JFoidrészietek Erdérészletek
Erdérészietek Erdorészlet

Szabad rendelkezési erddk
= {3 Erddrészlel lematikak
[JKorzet erdésuitsége

[ Tuiajdonforma
[_]Elsddleges rendeltetés
[DUzemmod
[Ovedetiseg -
Koayvjelzok *! | EOV: Kelet 695463 Eszak: 194541

29. dbra Erdétérkép online kivonat forrds: https://erdoterkep.nebih.qov.hu/ letéltés: 2024.10.18.

A rendezési terven a 045/10 terilet nyugati része teljes egészében gyorsvasut palyatest és
véddtavolsag szamara volt kijelolve.

A védsStavolsag a targyi 045/4-es ingatlant minimalis mértékben érinti, viszont a 045/10-es
foldrészletet két részre bontja.
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9. Beépitésiterv —tervezett beépités

A jelenlegi  beépitési  struktura
kozépvonalaban a nagyméretd
uzemépiletek helyezkednek.

A meglévl 2 db lUzemépllet kozé egy
kozel azonos méretl bévités késziil
joger(@s épitési engedély alapjan.

Mivel a meglévé kozlekedési utvonalak
és véddtavolsagok ezt az egységet
veszik korbe, ezért tovabbi 2 db
Uzemépllet mar nem elhelyezhet6 a
045/4 hrsz-en.

A tervezési program alapjan tovabbi 2
db épiilet elhelyezése valt \
szl kSégESSé- 30. dbra: Beépitési terv - kivonat - E-01.5 terviap

A koncepcid lényege a 045/4 és 045/10 telkek 6sszevonasabol adddé beépitési struktura.
A kialakitandé telek tervezett beépitési paraméterei:

Telektertlet: 18 872,85 m?
(045/4 + 045/10, illetve 0,45/11 és 046 telekhatar rendezés kdvetkeztében)

Telekegyesités: 10560 m? + 8312,85 m?,

Telekhatar rendezés: +125,39 m? 046 hrsz
-94,99 m? 045/11 hrsz
+30,93 m? 045/11 hrsz

Burkolt felilet: 4 141,58 m?

Zoldfelilet: 9 307,67 m2

mértéke: 49,3 % (megfeleld)

Legkisebb zoldfelilet: 40 %

Beépités: 3165,72 m? + 2255,57 m? = 5421,29 m?

Beépitési szazalék: 28,72 % (megfelel)

Legnagyobb beépitettség: 40 % (7 548,23 m?)

A bévitésre javasolt 045/10 hrsz-re kerilt kijelolésre a két tervezett épulet, amely jelenleg is
flives, szabad teriilet, az izemmel egybekeritett.

Ebbdl kbvetkez6en a masik bévitményként telepitendd tizemépiilet a déli 045/10 telekrészen
keriil elhelyezésre, hogy a beépitési struktura kompakt, konnyen megkozelitheté maradjon.

A bels6 rakoddsra 7,5 t feletti jarmdvekre sziikséges szamitani, azonban a terileten beliili
forduldsok kerllenddek, ezért a kozlekedés visszavezetése a bekotdut iranyaba a 045/4 hrsz
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nyugati telekhatdrat torténik, opciondlisan a 045/4 hrsz, illetve a 045/10 hrsz telkeken
egyarant.

A tervezési program alapesetben a forgalmat a 045/10 hrsz-en vezeti, azonban a vasuti
nyomvonal kialakitasa esetén a 045/4 hrsz visszavezetésével az izem kozlekedése tovabbra is
megoldhaté hosszutavon.

10. Teruletfelhasznalasi egységek — szabalyozasi koncepcid

A szabalyozasi koncepcié sordn cél volt a lehet6 legkisebb valtoztatdsi igény a meglévé
allapothoz képest, illetve a meglév6 kornyezeti és épitett struktdra allapotanak
figyelembevétele is. Az Ovezet elGirdsai ezért nem kertltek valtoztatdsra. A tervezett beépitési
paraméterek a tervlapokon lathatdak.

EbbGl adéddan a szabalyozas valtoztatasi igénye abban kimertl, hogy a meglévé 045/4 hrsz-
re meghatarozott K-M( 6vezet kib6viilne a 045/10 hrsz irdnydba is, ezzel tényleges bdvitési
helyet engedve az lizemnek, illetve tartalékteriiletet és zoldfellletet is biztositva ezen
létesitmény szamara. A két telket telekegyesitéssel javasolt hasznositani az Uj 6vezetben.

A zoldfeliiletek és a fasitott terlletek maximadlis figyelembevétele mellett a terilet
kihaszndltsaga megfeleld szintre kerll a bdvités altal, valamint elrendezése kdvetni tudja a
kialakult struktura el6nyeit.

A 045/10 hrsz keleti oldalan egy gazdasagi erddsav Ovezeti kijel6lés taldlhatd, valdsagban
azonban sem erdGtervezve nincs a terlilet (5. dbrdn lathatd), sem ingatlan-nyilvantartasi
m{ivelési dgban nem kijelolt, és a valdsagban is flives terilet az Gzemen bellil.

A 045/11 hrsz a meglévs szabalyozasi terven részben M3 részben vizgazdalkodasi terilet,
ezért ennek rendezése sziikséges, amivel az Ovezethatar telekhatarra mddosul. Az Ma
terliletrész az Gzemterilethez keriilne K-MU 6vezet formajaban.

A 045/10 hrsz déli és nyugati része, ami jelenleg Ma Ovezet( altalanos mezégazdasagi terllet
csatlakozna a 045/4 K-M(i 6vezethez, hiszen a fenti tervezési program ezzel tudna megfelel6en
megvaldsulni.

A 045/4 hrsz 046 hrsz-szel hataros részén szintén szabalyozasi tervi 6vezethatar nem egyezik
a telekhatdrral, tehat itt is sziikséges telekhatér rendezés, amivel 77,22 m? teriletrész atkeril

a 046 hrsz telekhez.

A 046 hrsz kivett csatorna teriilete 7393 m2-rél 8083,7 m?-re névekszik, azaz 690,7 m2-rel né,
(48,16 m? a 046/10 hrsz-bél, 77,22 m? a 045/4 hrsz-bél, 565,32 m? a 045/6 hrsz-bél)

A délnyugati telekrész kinyulasan vannak jelent8s zoéldfeliiletli fadllomanyok, illetve ezen
terliletrész véderds besorolasu, ezért ennek ovezetén a terv nem kivan valtoztatni.

28



A pontosabb teriiletvaltozdsok mértékét a 2. melléklet Tanulmanyterv E-01.6
Terlletfelhasznalasi egységek - szabalyozasi koncepcio tervlapja mutatja be (7. dbra szerint)

10.1 Teriileti mérlegek alakuldsa a hatédlyos szabdlyozasi terv szerint (Onk-i
adatszolgaltatas alapjan):

K-MU kilonleges teriilet: 59,71 ha
Valtozas: +0,8386 ha
Tervezett V terilet (nincs terileti valtozas): 60,5486 ha
V vizgazdalkodasi teriilet: 66,88 ha
Valtozas: 0,0 ha
Tervezett V teriilet (nincs terileti valtozas): 66,88 ha
Eg gazdasagi erdé: 3639,52 ha
Valtozas: -0,1679 ha
Tervezett Eg terilet: 3639,35 ha (-4,54 %)
Ev védelmi erdé: 962,18 ha
Valtozas: +1,3746 ha
Tervezett Ev terulet: 962,8294 ha (+14,28 %)
ErdéGteriletek 6sszesen: 4602,18 ha
Valtozas: 1,2067 ha
Tervezett Ev terllet: 4602,1815 ha (+2,62 %)
M3 Alt. mezSgazd.-i teriilet 1809,04 ha
Valtozas (csereterilettel egyitt): -2,036 ha
Tervezett Ma terilet 1807,719 ha (-11,25%)
K-MU 6vezet 59,71 ha
Valtozas (csereterilettel egyitt): +0,8386 ha
Tervezett Ma terulet 60,5486 ha (+1,4 %)
Beépitésre szant teriletek 201,78 ha
Valtozas: +0,8386 ha
Tervezett beépitésre szant terilet 202,61 ha (+0,41%)
Beépitésre nem szant terlletek 7741,94 ha
Valtozas: -0,8386 ha
Tervezett beépitésre nem szant terilet 7741,1 ha (-0,01%)
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10.2 Bioldgiai aktivitasérték szamitasa (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklet
alapjan)

Haszndlat tipusa Ertékmutaté
(pont/ha)
27 Mez8gazdasdgi Gizemi terilet 0,7
37 Altaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7
31 Zoldteriilet 3 ha felett 8
32 Zoldterilet 3 ha alatt 6
34 Rekredcids erdé 9
35 Egyéb erdéteriilet 9
Eg gazdasagi erdé: 3639,52 ha
Valtozas: -0,167955 ha
Biolodgiai aktivitasérték valtozas: 9-0,7 = 8,3 pont/ha cstkkenés -1,394 pont csokkenés
Ma Alt. mezégazd.-i teriilet 1809,04 ha
Valtozas: -0,6706 ha
Biologiai aktivitasérték valtozas: 3,7-0,7 = 3 pont/ha cstkkenés -2,0118 pont csokkenés
Sziikséges pétlas:  -1,394 pont/ha —2,0118 pont/ha = 3,41058 pont potlasi sziikséglet
Ma Ovezetbdl Ev erdGteriilet 3,7 pont/ha — 9 pont/ha = 5,3 pont/ha
Teriletigény: 3,41058 pont / (5,3 pont/ha) = 0,6426 ha = 6426 m?
044/15b és 044/16b javasolt csereterilet teljes terilete: 13 746,95 m?
Ebb&l Ma terilet (045/6 tervezett hrsz szerint jelolve): 6494,17 m?
Javasolt csereteriilet-rész: 13746,95 m? = 1,3746,95 ha > 0,6426 ha
Megfelel!
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11. Tervezett beépités varhatd hatasai

A tervezett beépités a meglévé kornyezeti
elemekkel szamol, jelentés mértékd valtozdst nem
okoz a terileten.

A 045/10 hrsz bGvitésre kijel6lt részei, tehat a déli
és a keleti teriletrészek mar most is részben az
Gzemterilet részei, fas elemei meglévé és tervezett
allapotban is biztositottak, kitermelésik nem
tervezett.

A beruhdzdssal az lizemteriletek belsé uthaldzata
elkészil, illetve ezen utfelliletek korili tervezett
tovabbi fasitasok is meg tudnak valdsulni,
kozteruleti utfejlesztés nem indokolt.

A jelenlegi Ovezethatirok és a meglévd

. .. . ., 31. dbra: Tervezett beépités vdrhatd hatdsai terviap- kivonat -E-
telekhatarok tobbnyire nem egyeznek sajnalatos ;s

maddon, ezért a vizgazdalkoddsi teriilet irdnydba

telekhatdr rendezés is szlikséges minimalis mértékben a 045/4 hrsz és a bévitésre kijelolt 045/10 hrsz
tertleteken is, valamint ezaltal a csereteriletként felajanlott 044/15 és 044/16 hrsz-b6l kiszabalyozott
tertletek a rendezésnek.

A Kkijelolt terlletek a jelenleg altaldnos mez6gazdasagi ovezetben vannak, de mar fasitottak,
erdéteriletnek alkalmasak.

A beruhdzas a termelési kapacitasnovekedési cél mellett rendezni kivanja az Gizem és a kérnyezetének

sz

fejlesztés kozfejlesztési igénnyel nem jar, a meglévé tulajdonolt teriileteken kivitelezhet6.

Kelt: Csemd, 2026 julius 21.

1 1
g \

rntyipenks Bhtizs—

okleveles telepiilésmérnok

MEK: TT 01-0314
Comax Mérnoki Tanacsado Kft.

ligyvezetd
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12. Mellékletek

N oo o AN

melléklet: Telepitési tanulmanyterv tervdokumentacio

melléklet: 045/4 hrsz. kut fennmaradasi engedély

melléklet: érintett telkek tulajdoni lapjai (leiré adatok, 045/4,045/10)
melléklet elvart m(iszaki tartalom Onkormanyzat kérése

melléklet: Telepilésrendezési szerz6dés- tervezet

melléklet: Onkorményzati F6épitészi vélemény 3.0

melléklet: Teruletfelhasznalasi adatok
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A Csemé 045/4, 9, 10,11 helyrajzi szamu tertiletre a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasahoz sziikséges telepiilésrendezési szerz6dés el6készitésére késziilé

TELEPITESI TANULMANYTERYV SZUKSEGES TARTALMA

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan!

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa
Késziiljon.
1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa — a dontéshez sziikséges
mélységben
Késziiljon, a teriiletrendezési tervek el6irasainak val6 megfeleltetéssel.
1.3. Beépitési terv
Késziiljon. Tartalmi meghatarozasat 1d. a 2. pontban.

1.4. A modositas sordn elérendd célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositand6 elemeinek 0sszefoglalasa

Késziiljon.

1.5.  Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara
Késziiljon.

1.6.  Ajavasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye
Késziiljon.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 Kkornyezeti hatasai, rovid
osszefoglald
Késziiljon.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid
osszefoglald

Nem sziikséges. A vizsgalt teriilet kozelében nincs védett orokségi vagy
kornyezeti érték.

1 A 2021. jalius 16-at megel6zGen hatalyban 1év6 jogszabalyok alapjan elfogadott ... telepiilésrendezési
eszk0z 2027. junius 30-ig torténd modositasa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
és jelmagyarazatanak alkalmazaséaval torténik [314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6)]. Mivel a
telepitési tanulményterv a 2019-ben, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint késziilt
telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsahoz késziil, a tanulmanyterv is a szerint késziil.



2. A BEEPITESI TERV TARTALMA

2.1.  Epiiletekre vonatkozo jelolések

2.1.1. Meglévl, megmarado épiilet (jellemz6 tet6feliilnézet) v
2.1.2. Tervezett épiilet (jellemz6 tet6feliilnézet) v
2.1.3. Jellemz6 funkci6 (felirat vagy szinezés) v
2.1.4. Jellemzd szintszam (felirat vagy szinezés) 4

2.1.5. Meglévo, illetve tervezett mélygarazs (felirat férGhelyszam,
mélygarazs kontur feltiintetése) — nem sziikséges, nem relevans

2.2,  Felszini kialakitasra vonatkozo jelolések

2.2.1. Zoldfeliilet v
2.2.2. Tetb6kerti (alaépitett) zoldfeliilet — nem sziikséges, nem relevans
2.2.3. Meglévo, illetve tervezett vizfeliilet — amennyiben tervezett vizfeliilet

2.3. Kozlekedési feliiletekre vonatkozo jelolések

2.3.1. Gyalogos feliilet v
2.3.2. Kerékparut nem sziikséges

2.3.3. Vegyes hasznalatu feliilet

2.3.4. Gépjarmi kozlekedésre szolgald feliilet

2.3.5. Felszini parkolo

2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés nem sziikséges, nem relevans

AN

2.4. Egyéb jelolések

2.4.1. Tervezési teriilet hatara

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.4.3. Védétavolsagok

2.4.4. Szomszédos teriiletek megjelenitése
2.4.5. Utcanév

2.4.6. Helyrajzi szam

2.4.7. Hazszam nem sziikséges

ANANANANA Y

Csemd, 2024. februar 12.

VIR
Csohany K{gra
f6épitész



Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Telepitési tanulmanyterv

1. melléklet Telepitési tanulmanyterv boritélap

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya

OKl. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs

OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314

Tlizvédelem:
S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OKl. épitémérndk MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikozm(:
ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter

OKl. épitémérndk MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT

Nagypal Tibor

OKl. villamosmérndk MMK: V 18-0187

E-01.1

2026.04.10.

420x297




Tervezési terlilet

Jelmagyarazat
2 \ o 045/4 hrrsszz 10 560 r;i l;irv%tt ipartelep
2\ ) Meglévé fa 0161/34 gigﬁg hrsz: ;%?g?nz |ege|6 L4
N Telekteriilet (045/4): 10 560 m?
§ Meglévé épiilet 1 szint + magaste Zéldfeliilet: 7394,28 m?
N mé’rtél’kg:l 70 % "
AN . 0161/6 y ggi;i; szazalék: 31332% %
i\ Beépités megengedett mértéke: 40 %
\\\\\\\ Uzemtertile
\\;\\ 77777777777777777777777777777777 ~,) Raklap gyafté telephely
\\\\ Ipari épl t 1 szint +
\ \:\ //// magasjéetod
\\\\;\\\ // //// //// \\ // 3 [FY o] 4
) ////Z%%Z////%/ o~/ /S Rakiap gyérts telephgly ) Telepitési tanulméanyterv
“ 7 7 o Ipari épiilet 1 szint
%%%f/////// magastetd O
2
SN 7 /A A A Vegyesbolt Helyszinrajz - tervezeési tertilet bemutatasa
'///////)//// 1 szint + magastetd

045/5

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

016177
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Trafé Megbizo:
VAR A2 Fertdtlenits Palasti Judit
fffffffffffffffffffffffffffffffff Hidmérleg utburkolatban 2713 Csemd, Pesti it 10/A

Tervezési'terilet

(allattarts telep) General Tervezo:

77777777777777777777777777 _ Iroda; féépllet (meglévo) 1 z
szint + magastet6 CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Szivattyuhaz

- vill érészekrény
fffffffffffffffffffffffffffff -- 6r'T\‘/c')viz ételi hely Epitészet:

%Lb 543 Fille Orsolya
Egybekeritett teriilet OKl. épitész MEK: E 13-1373

777777777 " (zart kerités)
- - — Szalmatéarol6 A szint + féltetd Telepliléstervezés O

it COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi d(il6 21.

Egybekeritett terlilet Antylpenko Balazs

****** (zart kerités) OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlzvédelem:
S-Cad BIM Management KFT.
********************************************* S ulajdon hatéra Szabo Akos OK. épitsmembk MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikozm(:

ViZKORTERV KFT.

Nagy Péter

Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

044/37

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
E 5 Nagypal Tibor
OKl. villamosmérndk MMK: V 18-0187
6 ‘ PN
Helyszinrajz - meglévé 1:2000 E-01.2

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

420x297 2026.04.10.




Tervezett gyorsforgalmi vasut

nyomvonal és védétavolsag

Vasuti Miszaki El6irasok

9.1.4 Védbésav

1) A vasuti védésav a vasuti palya, illetve a
vasuti kézlekedési terulet része. A védésav
kialakitasa 0j vasuti palya épitése vagy a
palya (vagany) Uj nyomvonalra helyezése
vagy tovabbi vaganyok épitése - esetén,
valamint meglévd vasduti palya
korszerisitése esetén is (akkor i, ha a

nyomvonal nem valtozik) sziikséges. A,
védbsav szélessége a szélsd vagany

tengelyétdl mérve 9,0 méter, toltéshe
lévd vasuti palya esetén a toltés Ié
bevagasban annak szélétél 5,0 m. Az
es szélességben a talparok vagy,®
létesulhet. 7

Kozlekedés

Uj élet diilé

——————————— 2x1 forg sav

(Csemé iranyaba)

Szélmalom dlé
1x1 forg sav

Bejarat a fatelep irdnyaba
Orlov Fa Kift.

Bejarat a Pulykatelep
iranyaba

(kbzhasznalatu tertlet)

Agyagos dilé
2x1 forg. sév - foldut

Pesti ut

7777777777777 2x1 forg. sav

(Nagykéros iranyaba)

Labat diilé
1x1 forg. sav - foldut

1:5000

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Terlilet megkozelitése:

4601 kozat iranyabdl, lekanyarodé sav nélkil.

Kapacitas: 6 hetente torténik jelentds jarmiimozgas, ebben az
esetben torténik az almok elszallitasa és a takarmany potlas is.
Forgalom:

6 hetente 3-4 db 7,5 t feletti jarm(i

Tervezett kapacitas:
6 hetente 6-8 db 7,5 t feletti jarm(i

Telepitési tanulmanyterv

Helyszinrajz - kozlekedési kapcsolatok

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OKl. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs

OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OKI. épitsmernok MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikozm(:

ViZKORTERV KFT.

Nagy Péter

Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
OKl. villamosmérndk MMK: V 18-0187

E-01.3

420x297 2026.04.10.



0 Teriilet kdrnyezete:

A 045/4 tervezési terilet lizemterlletként nyilvantartott,
mvelésbdl kivont,

A szomszédos, bdvitésre szant 045/10 teriilet legels, nem
erdétervezett teriilet (szabélyozasi terven részben erdd
dvezetként kijellt).

Tervezési terilet

045/4 hrsz: 10560 m?2,  kivett ipartelep

Uzemteriilet és a 045/10 hrsz 045/9 hrsz: 18000 m2  erdé
tertlet is izemtervezés nélkili 045/10 hrsz: 9616 m2,  legeld L4
legel6

370/A3

\3?0!(:1_; by

"370/TN5)

Telepitési tanulmanyterv

Helyszinrajz - kdrnyezet bemutatasa

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

L7 . COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs
Okl. telepllésmémdk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:
S-Cad BIM Management KFT.
044/37 Szabo Akos OK!. épitémemak MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:

ViZKORTERV KFT.

Nagy Péter

Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
OKl. villamosmérndk MMK:V 18-0187
r - r Yz /% r
Helyszinrajz - meglév6 1:5000 E-01.4

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

420x297 2026.04.10.




Beruhazas helyszine és a 250 m
sugaru tavolsag abrazolva

)

Jelmagyardzat  (Szabalyozasi terv kivonat

Ev - Védelmi erdéterilet

Eg - Gazdasagi erdé

V - Vizgazdalkodasi terlet

Gé - Altalanos gazdaségi teriilet

Ma - Alt. mez8gazdasagi teriilet

[ ]
[ ]
- K-Mii - Vizgazdalkodasi terlilet
[ ]
7

/ / Gyorsvaslt - tervezett nyomvonal

Ovezeti teriletkimutatas

Szabélyozasi terv kivonat - OTRT 12. § (1) szerinti igazolas

telepiilési szint
K-M{ mg-i zemiter. 59,71 ha
V - Vizgazdalkodési ter. 66,88 ha
M - Alt. mg-i teriilet  1809,04 ha
Eg - Gazdasagi erd6 3639,52 ha

Ev - Védelmi célt erd6 962,18 ha

0161/34

0161/31

WY

0161/29

Teruletfelnasznalas egysegek - meglevo

1:2000

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezési terilet

045/4 hrsz: 10560 m?2,  kivett ipartelep
045/9 hrsz: 18000 m?  erd6
045/10 hrsz: 9616 m2,  legel6 L4

Telekteriilet (045/4): 10 560 m?
Zoldfeliilet: 7394,28 m?
mértéke: 70 %
Beépités: 3165,72 m?
Beépitési szazalék: 29,97 %
Beépités megengedett mértéke: 40 %

Telepitési tanulmanyterv

Terliletfelhasznalas - SZT - szabalyozas

045/5, 045/10

2713 Csemd, Pesti at 10/A hrsz.:045/4,

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész

MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés

2724 Ujlengyel Hemadi diilé 21.

Antyipenké Balazs
Okl. telepllésmémdk

O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.

MEK: TT 01-0314

Tlizvédelem:

Szabé Akos OKI. épitsmémak

S-Cad BIM Management KFT.

MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:
ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter

OK. épitdmérnok

MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT

Nagypal Tibor
Okl. villamosmérmok

MMK: V 18-0187

”

E-01.5

420x297

2026.04.10.




Jelmagyarazat

Tervezett fasitas

49,

{ Meglévé fa

AN

SN

Meglévd épllet 1 szint +
magastetd

Tervezett épilet 1 szint +
magastetd

< Burkolt feliilet

. Zoldellet

-

WRAHY

Helyszinrajz - tervezett

Tlziviztarozo

Tervezett
garkolék
Osszesen: 9db

Zoldfelllet

Tervezett
szennyviztardld
(k6zmUipotlo
beruhazag)
Rakedagi terllet
(betonburkolzt)

Rakodasi tertlet

(betonburkolat)

Bels6 uthalozat
etonburkolat)

Beruhazaské
tervezett
allattart®
épuletek

Rakodasi tertilet
(betonburkolat)

Beruhazasként
tervezett
allattartd
épuletek

1:1000

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Beépitési paraméterek - tervezett allapot

Telektertilet (045/4 + 045/10+045/11): 18872,85 m?

Burkolt feliilet: 4141,58 m?
Legkisebb megengedett zéldfellilet: 40 %

7 548,23 m?
Zoldfeliilet tervezett mértéke: 493 %

9307,67 m?
Beépitési szazalék: 28,72 %
3165,72+2 255,57= 5421,29 m?
Legnagyobb megengedett beépitettség 40 %

7548,23 m?

Telepitési tanulmanyterv

Helyszinrajz - Beépitési terv

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya

OkI. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O
IAX

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs

OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OKI. épitsmernok MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikozm(:

ViZKORTERV KFT.

Nagy Péter

Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor

OKl. villamosmérndk MMK: V 18-0187

E-01

.6

420x297 2026.04.10.




Beépitési paraméterek - tervezett allapot

0161/38 ; 0161/38 ) Telektertilet (045/4 + 045/10+045/11): 18 872,85 m?

Burkolt feliilet: 4141,58 m?
Legkisebb megengedett zéldfellilet: 40 %

7 548,23 m?
Zoldfeliilet tervezett mértéke: 493 %

9307,67 m?
Beépitési szazalék: 28,72 %
3165,72+2 255,57= 5421,29 m?
Legnagyobb megengedett beépitettség 40 %

7548,23 m?

Telepitési tanulmanyterv

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:
File Orsolya
OKl. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs
OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

‘ O\ S-Cad BIM Management KFT.
Tervezett zoldfeliletek 1:1500 Terv burkolatok 1:1500Q | S0 Akos OK. epitmémik IMK TUE 07-01240
Telektertilet: 18 872,85 m? Telekter(ilet: 18 872,85 m? Kézlekedés, vizikozmd:

, ViZKORTERV KFT.
Zoldfellletek: 9307,67 m? Epliletek (tervezett beépités): 5 421,29 m? Nagy Péter
OKI. épitsmémak MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192
Zoldfellilet mértéke 49,3 % > 40 % Megfelel! Gyalogos felliletek (jarda): 675,29 m?
Elektromos ellatas:
Kozlekedési utak (belsd): 3356,1 m? NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
Parkoloteriilet: 9db 1125 m2 Okl. villamosmérnok MMK: V 18-0187
Osszes burkolt felilet: 9562,87 m2 E-01.7

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

420x297 2026.04.10.




Jelmagyarazat

M - Alt. mez6gazdasagi teriilet
Ev - Védelmi erd6terilet

Ev - Védelmi erdéteriilet terv (UJ)
Eg - Gazdasagi erd6

V - Vizgazdalkodasi terllet

G - Altalanos gazdasagi teriilet

]
]
]
/)

/ /
/ /

/ /

L 7

~

Gyorsvaslt - tervezett nyomvonal
K-M( - Vizgazdalkodasi tertilet
K-MUi dvezet tervezett teriilet (UJ)

Megsziintetd jel (telekegyesités)

Felajanlott csereteriilet (UJ)

Ovezeti teriiletkimutatas (telepilési szint)

- K-M( - mezégazdasagi lizemi terlilet

Meglévd allapot: 59,71 ha
Tervezett allapot: 60,5486 ha
Valtozas +0,8386 ha

V - Vizgazdalkodasi tertlet

Meglévé allapot: 66,88 ha
Tervezett allapot: 66,88 ha
Valtozas Oha

Ma - Alt. mez6gazdasagi terilet

Meglévé allapot: 1809,04 ha
Tervezett allapot: 1807,00 ha
Valtozas (beép ter. + csereter.) -2,0372 ha

- Eg - Gazdasagi erdd

Meglévd allapot: 3639,52 ha
Tervezett allapot: 3639,35 ha
Véltozas -0,168 ha
| Ev-Védelmi céli erds

Meglévé allapot: 962,18 ha
Tervezett allapot; 963,55 ha

Valtozas (csereteriilet ndv.) +1,3746 ha
Beépitésre szant terlletek dsszesen

Meglévd allapot: 201,78 ha
Tervezett allapot; 202,6186 ha
Valtozas +0,8386 ha

Beépitésre nem szant tertiletek 6sszesen

Meglévd allapot: 7741,94 ha
Tervezett allapot: 7741,101 ha
Véltozas -0,8386 ha

Teruletfelhasznalas egységek - tervezett

0161/29

1:2500

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Beépitési paraméterek - tervezett allapot

Telektertilet (045/4 + 045/10+045/11):

Burkolt feliilet:
Legkisebb megengedett zéldfellilet:

Zoldfeliilet tervezett mértéke:
Beépitési szazalék:

3165,72+2 255,57=
Legnagyobb megengedett beépitettség

18 872,85 m?

4141,58 m?
40 %
7548,23 m?
49,3 %
9307,67 m?
28,72 %
5421,29 m?
40 %
7548,23 m?

Telepitési tanulmanyterv

Terlletfelhasznalas - SZT - szab. koncepcio

2713 Csemd, Pesti at 10/A hrsz.:045/4,

045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész

MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés

O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.

2724 Ujlengyel Hemadi diilé 21.

Antyipenké Balazs
Okl. telepllésmémdk

MEK: TT 01-0314

Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabé Akos OKI. épitsmémak

MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:

ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter

OKl. épitémérndk MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT

Nagypal Tibor
Okl. villamosmérmok

MMK: V 18-0187

”

E-01.8

420x297

2026.04.10.




Valtozas el6tti allapot

G / 045/4 hrsz: 10 560 m?, kivett ipartelep
stost 045/9 hrsz: 18 000 m? erds
045/10 hrsz: 9616 m?, legeld L4
045/11 hrsz: 384 m? kivett kozf. elz. maganut
O 046 hrsz 7393 m? kivett csatorna
Véltozast kdvetd allapot
0161/6 045/4 18 872,85 m? kivett terllet
y 045/9 12 197,27 m? erdd
(- 565,35 m?2, -6 040,36 m2, + 453,81 m?)
045/10 megsz(inik
045/6 6494,17m? erdd
045/11 312,92 m? (- 95 m?, + 30,93 m?) kivett kézf. magant
046 8083,73m?  (+690,7 m?) kivett csatorna

Telepitési tanulmanyterv

Valtozasok (Szabalyozasi tervet érintd)

2713 Csemd, Pesti at 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hemadi diilé 21.

Antyipenké Balazs

OK. teleplilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OkI. épitsmémak MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:

ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter
Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT

Nagypal Tibor

OKl. villamosmérndk MMK:V 18-0187
0. Teruletfelhasznalas egységek - tervezett 1:2500 E-01.9

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

420x297 2026.04.10.




Jelmagyarazat R Beépitési paraméterek - tervezett allapot

o
Ma - Alt. mez8gazdasagi teriilet

Z
Uy

X/

Ev - Védelmi erdéterilet

Ev - Védelmi erdétertilet terv (UJ)
Eg - Gazdasagi erd6

V - Vizgazdalkodési tertilet

Gé - Altalanos gazdasagi teriilet

~
~.

Il B

Gyorsvaslt - tervezett nyomvonal
K-M( - Vizgazdalkodési tertlet
K-Mii évezet tervezett teriilet (UJ)
Megsziintet6 jel (telekegyesités)

Tervezési terlilet hatara

Beépités varhatd hatasai

045/4 hrsz K-Mi teriiletfelnasznalasi egység, kivett ipartelep ndvekszik a
045/10 hrsz részével, 18 872,85 m2kivett teriilet nagysagra.

045/10 hrsz Eg terlletfelnasznalasi egysége 1679,55 m2-rel csokken,

A 045/10 hrsz és a 045/6 hrsz terlileteken az Ma teriletfelnasznalasi egység
1,3215 ha-ral csékken. (beépités miatt 8386 m2, a fennmaradd teriilet a
felajanlott csereteriilet)

044/15b és 044/16b Ujonnan létesiilé hrsz-en Ev védelmi célu erddterilet
13 746,95 m-rel novekszik Ma teriilet atsorolasaval, csereteriilet!

A kildnleges teriileten fekvé mezégazdasagi lizem igy nagy intenzitasu
z0ldfelllettel korilvett dvezetté valik a fejlesztést kovetden 045/9 és 044/15
és 044/16 hrsz-ek altal.

Ovezeti terliletkimutatas terv (telepllési szint)

K-M( - mezbégazdasagi Uzemi terllet

Meglévé allapot: 59,71 ha
Tervezett allapot: 60,5486 ha
Véltozas +0,8386 ha

V - Vizgazdalkodasi terlet

Meglévd allapot: 66,88 ha
Tervezett allapot: 66,88 ha
Véltozas 0ha

Ma - Alt. mezégazdasagi teriilet

Meglévd allapot: 1809,04 ha
Tervezett allapot: 1807,00 ha

Véltozas (beép ter. + csereter.)  -2,0372 ha

- Eg - Gazdasagi erdd

Meglévé allapot: 3639,52 ha
Tervezett allapot: 3639,35 ha
Véltozas - 0,168 ha
|| Ev-Védelmi célu erds

Meglévd allapot: 962,18 ha
Tervezett allapot: 963,55 ha

Valtozas (csereterlilet ndv.) +1,3746 ha

Telektertilet (045/4 + 045/10+045/11): 18872,85 m?
Burkolt feliilet: 4141,58 m?
Legkisebb megengedett zéldfellilet: 40 %
7548,23 m?
Zoldfeliilet tervezett mértéke: 49,3 %
9307,67 m?
Beépitési szazalék: 28,72 %
3165,72+2 255,57= 5421,29 m?
Legnagyobb megengedett beépitettség 40 %
7548,23 m?

Telepitési tanulmanyterv

2713 Csemd, Pesti at 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hemadi diilé 21.

Antyipenké Balazs

Okl. telepllésmémdk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OkI. épitsmémak MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:

ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter
Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
Okl. villamosmérmok MMK: V 18-0187

Tervezett beépl'tés varhato hatasai

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

”

E-01.11

420x297 2026.04.10.




Jelmagyarazat

Ma - Alt. mez8gazdasagi teriilet
Ev - Védelmi erdéterilet

Ev - Védelmi erdétertilet terv (UJ)
Eg - Gazdasagi erd6

V - Vizgazdalkodési tertilet

Gé - Altalanos gazdasagi teriilet

~
~.

Il B

Gyorsvaslt - tervezett nyomvonal
K-M( - Vizgazdalkodési tertlet
K-Mii évezet tervezett teriilet (UJ)
Megsziintet6 jel (telekegyesités)

Tervezési terlilet hatara

Beépités varhatd hatasai

045/4 hrsz K-Mi teriiletfelnasznalasi egység, kivett ipartelep
n6vekszik a 045/10 hrsz részével, 18 872,85 m?kivett tertilet
nagysagra.

045/10 hrsz Eg terlletfelnasznalasi egysége 1679,55 m2-rel csokken,

A 045/10 hrsz és a 045/6 hrsz teriileteken az Ma teriiletfelnasznalasi
egység 1,3215 ha-ral csokken. (beépités miatt 8386 m2, a
fennmarado teriilet a felajanlott cseretertilet)

045/6 ujonnan létesllé hrsz-en Ev védelmi célU erdéteriilet
6494,17 m%rel ndvekszik Ma teriilet atsorolasaval, csereteriilet!

A kuldnleges teriileten fekvé mezégazdasagi lizem igy nagy
intenzitasu zoldfeliilettel korllvett Gvezetté valik a fejlesztést kbveten
045/9 és 045/6 hrsz-ek altal.

Ovezeti teriiletkimutatas terv (telepiilési szint

K-M( - mezbégazdasagi Uzemi terllet

Meglévé allapot: 59,71 ha
Tervezett allapot: 60,5486 ha
Véltozas +0,8386 ha

V - Vizgazdalkodasi terlet

Meglévd allapot: 66,88 ha
Tervezett allapot: 66,88 ha
Véltozas 0ha

Ma - Alt. mezégazdasagi teriilet

Meglévd allapot: 1809,04 ha
Tervezett allapot: 1807,00 ha

Véltozas (beép ter. + csereter.) -2,0372 ha

- Eg - Gazdasagi erdd

Meglévé allapot: 3639,52 ha
Tervezett allapot: 3639,35 ha
Véltozas - 0,168 ha
|| Ev-Védelmi célu erds

Meglévd allapot: 962,18 ha
Tervezett allapot: 963,55 ha

Valtozas (csereterlilet ndv.) +1,3746 ha

7
Y,
/////////////

0161/29

Tervezett beépités varhatd hatasai 1:2000

Készillt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Beépitési paraméterek - tervezett allapot

Telektertilet (045/4 + 045/10+045/11): 18872,85 m?

Burkolt feliilet: 4141,58 m?
Legkisebb megengedett zéldfellilet: 40 %
7548,23 m?
Zoldfeliilet tervezett mértéke: 49,3 %
9307,67 m?
Beépitési szazalék: 28,72 %
3165,72+2 255,57= 5421,29 m?
Legnagyobb megengedett beépitettség 40 %
7548,23 m?

Telepitési tanulmanyterv

Tervezett beépités varhatd kdrnyezeti hatasai

2713 Csemd, Pesti at 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OK. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hemadi diilé 21.

Antyipenké Balazs

Okl. telepllésmémdk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OkI. épitsmémak MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikézm:

ViZKORTERV KFT.
Nagy Péter
Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
Okl. villamosmérmok MMK: V 18-0187

”

E-01.10

420x297 2026.04.10.




Valtozas el6tti allapot

045/4 hrsz: 10 560 m?, kivett ipartelep

045/9 hrsz: 18 000 m? erdd

045/10 hrsz: 9616 m?, legeld L4
045/11 hrsz: 384 m? kivett kozf. elz. maganut
046 hrsz 7393 m? kivett csatorna
Véltozast kdvetd allapot

045/4 18 872,85 m? kivett teriilet

045/9 12 197,27 m? erdd

(- 565,35 m?2, -6 040,36 m2, + 453,81 m?)

045/10 megsz(inik

045/6 6494,17m? erdd

045/11 312,92 m? (- 95 m2, + 30,93 m?) kivett kozf. maganat
046 8083,73m?  (+690,7 m?) kivett csatorna

Telepitési tanulmanyterv

Telekalakitasi javaslat

0161/29

2713 Csemd, Pesti ut 10/A hrsz.:045/4,
045/5, 045/10

Megbizo:

Palasti Judit
2713 Csemd, Pesti Gt 10/A

General Tervezo:

CSOTERV KFT.
2700 Cegléd, Kishid u 7/A

Epitészet:

File Orsolya
OKl. épitész MEK: E 13-1373

Telepliléstervezés O

COMAX MERNOKI TANACSADO KFT.
2724 Ujlengyel Hernadi dilg 21.

Antyipenké Balazs

OK. telepilésmérndk MEK: TT 01-0314
Tlizvédelem:

S-Cad BIM Management KFT.

Szabo Akos OKI. épitomerndk MMK TUE 07-01240

Kozlekedés, vizikozm(:

ViZKORTERV KFT.

Nagy Péter

Okl. épitdmérnok MMK: KE-K/VZ-TEL 01-16192

Elektromos ellatas:

NAGYPAL-TERV KFT
Nagypal Tibor
OKI. villamosmérndk MMK:V 18-0187
Telekalakitasi javaslat | 1:1000 E-01.12

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

420x297 2026.04.10.




L ,FELJEGXZES ) o
CSEMO KOZSEG KEPVISELO-TESTULETE SZAMARA

VELEMENY A CSEMO PESTI UT 10/A (045/4, 045/9,045/10 045/11 HRSZ)
ALATTI PULYKATELEP BOVITESEHEZ KESZULT
MODOSITOTT TELEPITESI TANULMANYTERVROL

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilérendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 56/A. § (1) bekezdése rendelkezik arrol, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés
tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az onkormanyzati
f6épitész a képvisel§-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi.

A Rendelet (2) bekezdése meghatarozza, hogy a f6épitész milyen szempontok szerint
vizsgalja a dokumentumokat:

.. Véleményében az onkormanyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmanyterv osszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési  és
telepiilérendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédés tervezete
osszhangban dll-e a teriiletrendezési  szabalyokkal, a telepiilési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint- 1ij beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével és 1ij beépitésre szant tertiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasail.

A telepitési tanulmanyterv tartalma

A telepitési tanulméanyterv az ingatlantulajdonos fejlesztési igényeinek
megvalosithatosagat vizsgalja. A telep bévitése a teriiletfelhasznalas valtozasan tal a
beépitésre szant teriiletek novelésévél is jar Csem6 1j telepiiléstervében, ami csak az 4j
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitasértéki
csereteriilet kijelolésével egylitt torténhet. A telepitési tanulméanyterv célja az
onkormanyzat szdmara bemutatni a tervezett fejlesztést, annak hatasait a kornyezetre,
infrastruktara igényét és hogy az igényként felmeriilt valtoztatasok a hatalyos

jogszabalyi kereteken beliil megvalosithatok-e.

A telepitési tanulmanyterv értékelése a Korm. rendelet szempontjai szerint

A telepitési tanulmanyterv altal javasolt valtozas osszhangban all a telepiilés
telepiilésfejlesztési céljaival, melyek a novénytermesztésben és az allattartasban, a
vallalkozasok tamogatasaban jelolik meg Csem6 els6dleges gazdasagi erejét.

12023. évi C. torvény a magyar épitészetrol 7. § (2):

Zoldteriilet ovezetbdl,mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erdoteriilet ovezetbdl i1l
beépitésre szant ovezetet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem
lehet, kivéve, ha legalabb az 1ij kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo
biolégiai aktivitas értékii zoldteriilet Ovezet, mezbégazdasagi teriilet oOvezet
vagymeértékii és legalabb azzal megegyezo biolbgiai aktivitas értékii zoldtertilet dvezet,
mezbgazdasagi teriilet 6vezet vagy erddéteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre
az 1jj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil.




A zoldinfrastrukttra ellatottsag kovetelményei teljesiilnek, amennyiben a beépitésre
szant teriilet novekedésének ellensulyozasara az épitészeti torvény elGirasanak
megfeleléen a tanulmany szerinti csereteriilet atsorolasa és az erdéGtelepités
megvalosul.

A telepiilésrendezési szerzddés értékelése a Korm. rendelet szempontjai szerint

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete tartalmazza a beépitésre szant teriilet
novelése miatt sziikséges csereteriilet kijelolését. A csereteriilet teriiletfelhasznalas-
modositasa biztositja a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat.

2026. szeptember 2.

SRVI RS
Csohany Kldra
f6épitész
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